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A. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi obce je vymezeno dle § 58 zdkona €. 183/2006 Sbh. k datu 01/2026 nad digitélni katastralni mapou
(KM); k. 0. Postfizin. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vSech vykresech grafické ¢asti.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE

. V rdmci zmény C. 4 (dale Z4) je feSena plocha koridoru obchvatu silnice Il. tfidy a jeji napojeni dle platné
Gzemni studie UZEMNE TECHNICKA STUDIE PRO VYMEZENI KORIDORU A PROVEDITELNOSTI NOVE
VZNIKLEHO OBCHVATU KOLEM OBCE POSTRIZINY, ktera je zdvaznym podkladem pro zménu ¢&. 4 tzemniho
planu.

Il Navrh je tvofen tfemi komunikacemi. Vlastni prelozkou silnice 11/608, upravou komunikace 11/522 a
napojenim ul. Teplické coby stavajici trasy komunikace 11/608.

URBANISTICKA KONCEPCE, OCHRANA A ROZVOJ URBANISTICKYCH HODNOT

Urbanisticka koncepce v obci bude zménou €. 4 ovlivnéna. Silnice Il. tfidy, kterd vede centrem obce zlstane ve své
podobé, ale bude mistni komunikaci pro ucely a obsluhu v ramci obce.
Obchvat silnice Il. tfidy bude napojen na stdvajici komunikace dle zpracované uzemni studie:
. PfeloZka 11/608 — obchvat obce

» Trasovani vychazi z pozadavku na plynuly prdjezd okolo obce, bez vyrazného vlivu na prepravni
rychlost a timto k omezeni motivace fidic¢ vjezdu do obce. Navrhové parametry smérovych obloukl
odpovidaji rychlosti 90km/hod. V prostoru kiizovatek bude rychlost snizena na 70km/hod. Sitkové
usporadani vychazi z kategorie S11,5m, Cili jizdni pruh 2x 3,5m, vodici prouzek a zpevnéna krajnice 2x
1,75m. V misté kiizovatek budou doplnény pruhy pro levé odboceni a v Useku mezi kfizovatkou
s 11/522 a napojenim na stavajici trasu 11/608 bude doplnén pruh pro pomala vozidla. Podélny sklon je
ve zminéném Useku mezi kfiZeni s 11/522 a napojenim na stavajici trasu silnice 11/608 6%, dal jiz
potom dosahuje hodnot pouze do 4%. Délka prelozky 11/608 bude 1700m.

»  Stévajici komunikace 11/608 bude v délce 300m rozebréana. V trase puvodniho télesa je mozné doplnit
izolacni pas zeleni, pripadné cyklostezku a pod.

Il. Uprava komunikace 11/522

» V navaznosti na prelozku 11/608 je navrZena i Uprava silnice I1/522. Tato spociva v napfimeni trasy a
sjednoceni Sitkového usporadani v useku mezi podjezdem pod D8 a napojenim na ul. Teplickou
(pGvodni trasu 11/608). Celkova délka UGprav bude 490m. Sitkové usporadani komunikace bude
upraveno tak, aby odpovidalo kategorii silnice S 9,5 - jizdni pruh 2x 3,5m, vodici prouzek a zpevnéna
krajnice 2x 0,75m o délce 85m. Podélny sklon nepfesdahne 2%.

IIl. Napojeni ul. Teplické — napojeni stavajici pritahové komunikace

» Misto napojeni je zkoordinovano se studii dopravniho propojeni ul. Jezkova. Na konci zastavéné ¢asti
obce je navrZena nova okruzni kfizovatka o tfech paprscich. Severnim paprskem bude zajiSténo
napojeni na trasu preloZzené silnice 11/608. Toto propojeni je uvazované komunikaci kategorie S9,5 -
jizdni pruh 2x 3,5m, vodici prouzek a zpevnéna krajnice 2x 0,75m o délce 85m. Podélny sklon bude
kopirovat stavajici pribéh komunikace — cca 1%.

V. Stavajici komunikace 11/608 bude v délce 180m rozebrana. V trase plvodniho télesa je moiné doplnit
stromovou alej.
V. Z diivodu minimalizace hlukovych dopad( vyplyvajici tranzitni dopravy bude komunikace smérem k obci

Postfizin doplnéna protihlukovou sténou. Technické feseni vlastni protihlukové stény bude specifikovano
v nasledujicich stupnich pfipravy stavby. Z estetickych divod( a zddvodd bude protihlukova sténa
doplnéna pasem izola¢ni zeleni.

VL. Odvodnéni navrzenych komunikaci bude feSeno pomoci otevienych silni¢nich pfikopl se zasakovaci
funkci pres humdzni vrstvu. V dalSich stupnich pripravy stavby bude vsakovaci funkce dolozeny
hydrogeologickym posouzenim.

C.1 ZAKLADN[ ROZDELEN[ PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezuje tyto zakladni kategorie ploch s rozdilnym zp(sobem vyu7iti:

1 Studie je pfiloha odGvodnéni v plném znéni.
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I. Plochy stabilizované (ve vykresech UP oznacené jako ,STAV*) predstavuji plochy, kde se nepiedpoklddd zména
jejich souc¢asného charakteru, zplsobu vyuZiti, vyznamu ani prostorového usporadani. U zastavénych ploch se
nepredpokladaji vyznamné zmény prostorové struktury zastavby. U ploch ve volné krajiné vyznamné zmény
uzivani a funkce. Obecné jde o plochy s vysokou mirou stability.

Il. Plochy zmén (ve vykresech UP ozna&ené jako ,NAVRH“) predstavuji plochy, kde se navrhuje zdsadni zména
jejich zpUsobu vyuziti, resp., kde je stanovena jako Zadouci a pfedpokladana.

PLOCHY ZMEN SE DALE DELi NA:

I. Plochy zastavitelné (oznacované pismenem Z) se vymezuji podle dle § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona jako
plochy uréené k zastavéni.

> V Z4 je vymezena nova zastavitelna plocha pro obchvat silnice Il. tfidy — ozn. DIO1

Il. Plochy prestavby (oznacované pismenem P) se vymezuji podle dle § 2 odst. 1 pism. |) stavebniho zdkona, vidy v
ramci zastavéného uzemi jako plochy uréené ke zméné stavajici zastavby, pripadné k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi.

» Nové plochy prestavby nebyly zménou Z4 vymezeny.

lll. Plochy zmén v krajiné se vymezuji podle dle § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona jako plochy zmén ze
stdvajiciho vyuZiti nezastavéného Uzemi na jiné vyuZiti nezastavéného uzemi. Nejsou tedy urceny k zastavéni
ale ke zméné vyutiti ¢i usporadani krajiny.

» Plochy zmén v krajiné byly zménou Z4 vymezeny:
ZV — ZELEN VEREJNA / STREDNI A VYSOKA:
— 7V01-0,1122 ha
— 2V10-0,6022 ha
ZN - ZELEN VEREJNA / NiZKA — LOUKY:
— ZNO01-0,0120 ha
VV — VODNI PLOCHY A TOKY:
— VV02-0,0092 ha

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1

OBCANSKE VYBAVENI

V koncepci ob¢anského vybaveni se oproti platnému UP nic neméni.

D.2 DOPRAVA
D.2.1 Silnice

. Zménou Z4 se méni koncepce, kterd ma vliv na veskerou, hlavné tranzitni dopravu, ktera byla doposud
vedena obci. Obchvat silnice Il. tfidy fesi dopravni napojeni na stavajici komunikaci.

Il. Vlyznamnou pfipravovanou stavbou, jez definuje trasu obchvatové komunikace je rozsiteni dalnice
protihlukovy val podél D8. Pro tuto stavbu je vymezen v UP, zména 3, koridor $itky 100m, do kterého
nebude trasa obchvatové komunikace zasahovat.

1. PFipravovana rekonstrukce silnice 11/608 nebude mit na podobu obchvatu vliv. Jedna se o béZnou provozni
opravu.

V. PFi severozdpadnim okraji obce je zpracovavana studie na propojeni ulice Jezkova s 11/608. Misto napojeni
ul. Jezkova bude situovdno v prostoru pfi napojeni ul. Teplické (stavajici 11/608) na obchvatovou
komunikaci. Vznikne zde nova stykova kfizovatka, pfedbézné uvazovana jako okruzni.

V. K¥izeni S/608 a S/522 pfi jihovychodnim okraji obce bude prebudovano — je zde uvaZovano s okruzni
kfizovatkou. Toto nemad na navrh obchvatu vyrazny vliv. Paprsek k¥iZzovatky, coby tavajici trasa 11/608 bude
po realizaci obchvatu zaslepen.

VL. V dal$im stupni pfipravy stavby bude tfeba vyfesit propojeni ul. Jezkova se silnici 11/60. V navrhované trase
se kfizi s jiz povolenou stavbou ,,Oprava polni cesty v obci Postfizin“.

D.2.2 Komunikace pozemni

Zménou Z4 se méni koncepce napojeni a dlleZitosti prijezdné komunikace obci (silnice 11/608), kterd by
méla mit funkci silnice Ill. tfidy. Komunikace ma dostatecné parametry a obchvat by ji mél vyrazné
zklidnit.
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Il. Zaroven je feSeno napojeni do obytné Casti obce na severu tak, aby bylo Uzemi Iépe pristupné.

‘ D.2.3 Zelezniéni doprava
Zménou Z4 se koncepce neméni.

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

‘ D.3.1 Vodni hospoddfstvi
Zménou Z4 se koncepce nemeéni.

‘ D.3.2 Hospodarenis destovymi vodami
Zménou Z4 se koncepce neméni. Z obchvatu komunikace

‘ D.3.3 Zdsobovdni plynem
Zménou Z4 se koncepce neméni.

‘ D.3.4 Zdsobovdni elektrickou energii
Zménou Z4 se koncepce neméni.

‘D.3.5 Spojové vedeni
Zménou Z4 se koncepce neméni.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zménou Z4 se koncepce neméni. Napojeni z obchvatu silnice 11/608 ma potencidl k vefejnému prostranstvi a
verejné zelené.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

. Stavajici raz okoli vyznamné ovlivni pfipravované rozsiteni ddlni¢niho télesa D8, spolecné s realizaci
protihlukového valu v pdsu Sitky 100m od stdvajici trasy ddlnice. Val bude oproti niveleté dalnice pfevysen
a osazen stromovou a kefovou zeleni.

Il. Navrh prelozky 11/608 uvaZuje s trasovanim komunikace co nejblize u paty terénniho valu aby byl
minimalizovan zdbor zemédélské pldy. Pro zaclenéni komunikace do okoli a zaroven z ddvodu jejiho
¢astecného odhlu¢néni je navrzen pas izolacni zeleni, v idedInim pfipadé se vzestupnou tendenci vysadby,
ktera by ve sméru pohledu od obce vyvozovala dojem splynuti s pfevySenym terénnim valem podél
dalnice.

1. Silni¢ni téleso v plGvodni trase 11/608, je mozné v Useku o délce cca 300m na jihovychod od kFiZzovatky
s 11/522 doplnit stromovou zeleni a vytvofit tak protihlukovy val, chranici novostavby rodinnych domd.

V. V misté stavby, ani v SirSim okoli se nenachazi evropsky vyznamné lokality z hlediska ochrany ptirody,
nevyskytuji se zde chrdanénda uzemi, rezervace, Ci prirodni pamatky. DotCené Uzemi je v soucasné dobé
prevainé intenzivné zemédélsky vyuzivano a nenachazeji se zde vyznamné cenné pfirodni stanovisté.
Neni tak predpokladano, Zze bude mit stavba vyznamny negativni vliv na biotop chranénych rostlin a

Zivocicha.

V. V feSeném Uzemi se rovnéz nenachdzeji zadné kulturni pamdtky, ploSna chranénd Uzemi, ani jiné objekty
pamatkového zajmu.

VI. Koridor pro preloZzku silnice 11/608 je definovan sitkou ochranného pasma, Cili vzdalenosti 15m od osy

jizdniho pasu. Ve sméru k obci bude koridor rozsifen o 10m Siroky pas izolac¢ni zeleni.
E.1 PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Zménou Z4 se koncepce nemeéni.
E.2 HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Zménou Z4 se méni koncepce neméni. Prelozka silnice 11/608 je podrobnéji fedena v ramci Uzemné technické
studie pro vymezeni koridoru a proveditelnosti nové vzniklého obchvatu kolem obce PostfiZin2. Silnice bude
odhlu¢néna valem, ktery bude mit do budoucna vzrostlou zelen tak, aby doslo odhlu¢néni komunikace a snizila
se prasnost. Vzhledem k blizkosti dalnice D8 je jakékoli zlepseni vitanou variantou a protihlukovy val by mohl
mit i estetickou funkci.

E.3 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNI{HO FONDU A LESA

2 Studie je priloha odlivodnéni v plném znéni.
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Zménou Z4 se koncepce neméni.
E.4 KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVI A GEOLOGICKYCH JEVU

Zménou Z4 se koncepce neméni.

STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

(TZV. REGULATIVY)
F.1 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyufZiti je stanoveno:

1. Hlavni vyuziti,

2. Pripustné vyuziti,

3. Podminky prostorového usporadani vcetné zakladni podminek ochrany krajinného razu.
Dle potreby je pro uréité plochy stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti

5. Pofadizménv Gzemi®.

‘F.l.l Hlavni vyuZiti
Jednd se o urcujici a prevazujici zplGsob vyuZiti plochy, v souladu s nim Ize v plose umistovat a povolovat stavby a
jind opatreni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuZiti musi byt podrizeno pfipustné vyufZiti, tzn., Ze toto
pfipustné vyuziti je pouze dopliujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni vyuziti plochy

‘ F.1.2 PFipustné, popf. nepfipustné vyuZiti
. Pfipustné vyuziti plochy uréuje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich ¢innosti, staveb a opatfeni, které
Ize umistit v dané plose, a které jsou pripustné. Nepfipustné vyuziti, pokud neni jmenovité vyjmenovano,
je vSe nad ramec pfipustného vyuziti.
Il.  Nepfipustné vyuziti vyluuje v dané plose ¢innosti a s nimi souvisejici umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni, neslucitelnych s hlavnim a pripustnym vyuZzitim.

F.1.3 Podminky prostorového uspofdddni vi. stanoveni zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdazu
Podminky prostorového usporadani v plose stanovuji pozadavky napt. na utvareni zastavby, na usporadani a
zelené, pozadovanych z dlvodi zachovani a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti feSeného Uzemi, které se
vztahuji jak k hodnotam urbanistickym, tak k hodnotam krajinného mista. S ohledem na charakter plochy a jeji
polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani stanovuji véetné zakladni podminky ochrany
krajinného razu. Podminky prostorového usporadani se vztahuji obecné na zastavbu (existujici nebo
uvazovanou) v dané plose a jsou reprezentovany zejména témito podrobnéjsimi nastroji:
—vyskova regulace zastavby,
— charakter a struktura zastavby,
— stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani pozemk( a intenzity jejich vyuZiti

F.2 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY — STANOVEN{ PLOCH S ROZD{LNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.2.1 Plochy zelené
ZV — ZELEN VEREJNA / STREDNI A VYSOKA
Hlavni vyuZiti: SlouZi k realizaci zelené
Pfipustné vyuziti:
- parky
- liniova a plosna zelen nizka, stfedni a vysoka
- pfirodni nelesni plochy
- louky
- izolacni zelen

3 Viz. Stavebni zakon, § 2 odst. 1 pism. a), dle kterého se zménou v Gzemi rozumi zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadani, véetné
umistovani staveb a jejich zmén
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nezbytné plochy technického vybaveni
pfislusné komunikace pési a vozidlové

Nepfipustné vyuziti:

zartizeni, neslouzici dané aktivité

Dalsi pozadavky:

doporuceni vypracovani generelu zelené

ZN - ZELEN VEREJNA / NiZKA — LOUKY

Hlavni vyuziti: SlouZi k realizaci zelené.
PFipustné vyuziti:

parky

liniovd a plosna zelen nizka, stfedni a vysoka
pfirodni nelesni plochy

louky

izolacni zelen

nezbytné plochy technického vybaveni
pfislusné komunikace pési a vozidlové

Nepfipustné vyuZiti:

zatizeni, neslouzici dané aktivité

F.2.2
NZ

Plochy zemédélské

ORNA PUDA / POLE

Hlavni vyuZiti: Plocha k zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.

PFipustné vyuziti:

Doprovodna zelen, trvaly travni porost, sady a zahrady

Ucelova komunikace

V Uzemi lze vsouladu sjeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, ochranu pred vodni erozi, pro ochranu pfirody a krajiny.

Stavby, zafizeni a jind opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd.

Nepfipustné vyuziti:

Stavby melioraci nebo zatrubrovani vodoteci, které zhorsuji retenéni schopnosti Uzemi.

Verejné dopravni (zejména silnice) a technické infrastruktury nadmistniho charakteru.

Stavby pro reklamu.

Stavby pro tézbu nerostua.

Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni, a jind opatteni, kterda pfimo nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Gzemi, popfipadé podminéné pripustnym vyuzitim.

F.2.3

Plochy dopravni infrastruktury

DI — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNT DALNICNi KOMUNIKACE, KOMUNIKACE Il. A III.

TRID

Hlavni vyuziti: Dalnice, silnice II. tfidy a lll. tfidy, a zafizeni a stavby jim slouZici nebo s nimi spojené.

Pfipustné vyuziti:

Vysadba verejné zelené v Uzemné vyclenénych plochach.

Pési a cyklisticky provoz; pokud to prostorové podminky zastavéného uzemi dovoluji v samostatnych
pasech.

Oddéleny cyklisticky pas

Chodnik

Pas pro doprovodnou zelen bez moznosti ukladani technické infrastruktury

Plocha souvisejici se stavbou silnice (napt. naspy)
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- Protihlukova opatteni
Podminky prostorového usporadani vc. Stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- Samostatny jednostranny pds pro pési a cyklisty min. 8. 2,0 m pokud to Sitkové parametry dovoluji

- Podél nové budované komunikace minimdlné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inzenyrské sité s min. Sitkou 1 m.

- Pri rekonstrukci nebo prestavbé jakékoliv Casti silnice je tfeba rozsifit (rekonstruovat) téleso vozovky
silnice na min. poZadovanou Sitku, kterd zohledni bezpecnost chodcl a umozni vysadbu doprovodné
zelené.

- soucasti projektové dokumentace pro Uzemni tizeni bude navrh odvodnéni, ktery bude vypracovan na
zakladé podrobného hydrogeologického prizkumu a studie odtokovych pomérli v Gzemi, a to vcetné
kumulace vlivu navrhovaného rozsireni dalnice D8 a stavby planovaného ochranného valu.

- zlZeni koridoru pro obchvat z 30 m na 20 m bude v Usecich, kde je komunikace dvoupruhova (v mistech s
odbodovacimi pruhy musi zlstat dle vyjadfeni Dopravné inZenyrské kanceldfe s.r.o. 30 m) za ucelem
navyseni ochranného pdasu zelené.

Nepfipustné vyuziti:
V souladu s charakterem UGzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni, kterd pfimo nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim Gzemi, popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim.

F.2.4 Plochy vodohospoddrské
VV — VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuZiti: Plochy vodnich tok( véetné bifehové doprovodné zelené.
Pfipustné vyuziti:

- Rybochovné vyuziti

- Ptirodni a ekologicka funkce vodni plochy

- PoZarni nadrz

- Akumulacni funkce v krajiné

- Revitalizace vodniho toku

- Verejna zelen

- Komunikace

- Technické zafizeni na vodnich tocich
Nepfipustné vyuziti:
V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatreni, kterd pfimo nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim Uzemi, popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim.

G. VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PRO VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI

G.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY*

Zménou Z4 je vymezena verejné prospésna stavba VD1 a jedna verejné prospésna stavba s indexem KD2 je zruSena
navrzenym feSenim obchvatu silnice Il. tfidy a jejiho napojeni.
oznaceni | Plocha pro verejné prospésné stavby

VD1 Ptelozka silnice 11/608 a jeji napojeni na silnice Ill. tfidy

oznaceni | ZruSena plocha pro verejné prospésné stavby

KD2 Koridor pro komunikaci pro pé&si a cyklisty podél silnice 11/522

G.2 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Zména Z4 nenavrhuje zadné plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni

G.3 PLOCHY ASANACI

4dle § 2 odst. 1) pism. M zak. ¢. 183/2006 Sb. pro ktera lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
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Zména Z4 nenavrhuje zadné asanace.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména Z4 nevymezuje takové stavby ani verejna prostranstvi.

. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Zména Z4 nestanovuje Zzadnd kompenzacni opatfeni.

UDAJE O POCTU LISTU z4 A POCTU VYKRESU

. Textova Cast zmény Z4 obsahuje pocet listG udanych v zapati textové Casti

II. Graficka ¢ast zmény Z4 obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 1 —B.1 Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi 1:5 000
vykres €. 2 — B.2 Hlavni vykres 1:5 000
Vykres €. 3 — B.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000

Vykres technické infrastruktury 1 : 5 000 platného UP nebyl z dGivod(i malého rozsahu zmény Z4 ménén.

K. ZKRATKY

Sz stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

up Gzemni plan

UpPD uzemné planovaci dokumentace

ZPF zemédélsky pGdni fond

24 zména €. 4 izemniho planu obce Postfizin
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